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ELOTERJESZTES

) BUDAJENO KOZSEG HESZ MODOSITASA A TELKENKENT ELHELYEZHETO
LAKORENDEL1_'_ETES SZAMANAK MEGHATAROZASARA VONATKOZ()Ah_I_A KERTVAROSIAS
LAKOTERULET (LKE) ES A FALUSIAS LAKOTERULET (LF) EPITES| 6VEZETEKBEN
cimii tervmédositassal kapcsolatban meghozatalra keriilé6 Hatarozatok
(a Kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatos dontés meghozasardl,

a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasarol és
a terv zarvéleményezési szakaszanak megkezdésérdl)

Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete 47/2022.- (X.27.) szémi hatarozataval
megkezdte Budajend Kbzség a hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESz) modositasat a telkenként
elhelyezhet lakérendeltetés szamanak meghatarozaséra vonatkozéan a kertvarosias lakoteriilet (Lke)
és a falusias lakoteriilet (Lf) épitési Gvezetekben c. tervmddositas partnerségi-lakossagi és a kornyezeti
értékeléssel kapcsolatos allamigazgatasi egyeztetését.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl’ szol6- 419/2021. (VI 15.) Kormanyrendelet
59.§ (2) bekezdés alapjan jelen teleplilésrendezési eszkdzok modositasa alapjaul Budajend Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testilletének 10/2023.(11.29.) szamu n. egyiittes hatarozata szolgal.

E dontés szerinti hatarozata az alapja a jelen tervmodositas allamigazgatasi egyeztetése
meginditasanak.

Jelen TRE médositas partnerségi-, lakossagi és allamlgazgatasl szervekkel torténd egyeztetését
~Budajeno Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl’ sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendeletnek (tovébbiakban: 419/2021. Korméanyrendelet) 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja
szerint Un. egyszeriisitett eljarasban folytatja le. '

A jelen tervmodositassal kapcsolatos egyeztetést az Onkormanyzat azzal kezdte meg, hogy az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerint
kikérte a kornyezet védelméért feleldés szervek véleményét a jelen tervmodositas kapcsan varhato
kormyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarél, illetve a kdrmnyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességérdl.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottdk sziikségesnek a koérnyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmodositas kapcsan. Ezen beérkezett vélemények alapjan hozhatja meg a
Képviseld-testiilet jelen elbterjesztés szerinti hatarozatat arrél, hogy az egyes tervek, illetve programok
kdryezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalatot mivel
nem szilkséges, nem kivanja elkészittetni jelen tervmédositashoz.

Mivel Budajend Kozség Onkorméanyzata korabbi (a 314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet egyeztetési
eligrasaira vonatkoz6) un. Partnerségi rendeleté hatalyon kiviil helyezte, igy ennek értelmében a
tervmédositas Partnerségi-lakosséagi egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében folytatta le az
alabbiak szerint.
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Partnerségi-lakossagi egyeztetés lefolytatisa - az orszagos jogszabaly szerint -E- TER:
Budajend Kozség Onkormanyzata a 419/2021.Korm.rend. altal az Gn. E-TER (Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogato Rendszer) elektronikus egyeztetés felileten folytatott le, amelyen 10 napig az
E-TER feliiletén Partnerként bejelentkezok adhattak észrevételt. Az E-TER feliletre az n.
partnerségi tervdokumentacié 2023.07.07-én kerilt feltoltésre, amelyen a rendszer altal biztositott
10 napig, azaz 2023.07.17-ig volt véleményezhetl.
Az egyeztet6 feliilet altal rendelkezésre allo 10 nap véleményezési idd alatt nem érkezett észrevétel.

Lakossagi forum szerinti véleményezés lefolytatasa - veszélyhelyzet miatt — elektronikus uton a

telepiilés honlapjan:
A 10/2023. (1.19.) Korm. rend. altal modositott 419/2021. Korm. rend. 65.§ (3) és (4) bekezdése
alapjan a partner véleményének megismerése céljabdl az E-TER feliletén t6rténd (fenti)
egyeztetésen kiviil az dnkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze.
Fenti Partnerségi egyeztetésrdl sz0l6 szabalyok szerinti (n. lakossagi forum figyelemmel az Ukrajna
teriletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitérius katasztrofara tekintettel, valamint ezek
magyarorszagi kévetkezményeinek az elharitasa és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre
A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkoz, tovabba egyes
kbzigazgatasi eljarasi szabalyok megaI|ap|tasaro|” sz0l6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§
eléirasa szerint a tervmodositassal kapcsolatos tajékoztatas, véleménynyilvanitas és egyeztetés
elektronikus Gton keriilt lefolytatasra a telepiilés honlapjan, amely sordn a véleményezék
észreveteleiket nem szemelyesen hanem postai aton, illetve emailen kiildhették meg a
Polgarmesternek cimezve.
A Hirdetmény szerinti Iakossagu forum személyes megjelenés helyetti egyeztetés az E-TER feliiletén
torténd (fenti) egyeztetéssel parhuzamosan zajlott, amely idé alatt a lakossag részérdl két
észrevétel, vélemény érkezett (lasd Jelen elterjesztés 1. és 2. mellekletében). Az. e szerinti
véleményekben felsorolt észrevételek és az azokra adott tervezdi valaszok az alabbiak:

LAKOSSAGI VELEMENY = I,

1. A 88/1, 88/3, 88/4 telkek Lf1 lakodvezetbe tarfoznak, viszont a véleményezésre bocsatott modositasban a
térképen nincsenek szinnel jelblve, igy latszolag nem esnek a korlétozasra keril6 teriiletbe. Kérjiik ezeket a
telkeket is megfelelé szinnel jeldini.

TERVEZOI, FOEPITESZI VALASZ:
Az észrevételt kdszonilik, a hivatkozott hidnyzo szinezést javitottuk.

2. Javasoljuk tehat a most véleményezett rendeletet kiegésziteni egy olyan résszel, hogy a jelen modositasban
lehatarolt tervezési teriileten kiviil esé Lke 6vezetek telkein csak abban az esetben legyen megvaldsithato az
ovezetben meghatarozott egynél tobb lakas épitése, ha az adott telek mérete eléri az dvezetben elbirt
minimalis telekméretet, illetve megfelel minden egyéb, az adott dvezetre vonatkoz6 elbirasnak.

TERVEZOI, FOEPITESZI VALASZ:

A Képvisel testiilet 10/2023(11.09.) szami Hatarozataban dontétt a lakasszamkorlatozaséaval érintett épitési
ovezetekrdl. A lakossagi véleményben a modositason kiviil esé Gvezetekre javasoltan megfogalmazottakat nem
kivanja a HESz lakasszammoédositasanal alkalmazni.

3. Célszeriinek tartjuk tehat egy koncepciot késziteni a patakon tuli terilletet illetéen, mielGtt tovabbi telkek
atsorolasa felmeriilne (pl. az adott telkeken épithetd lakésszam egyre tirténd korlatozasa mellett, a Patyi utca
feldli nyomvonal megvalésitaséaval).

TERVEZO!, FOEPITESZ! VALASZ:
Az Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriiletek lakoteriileti atmindsitése nem cél sem az észrevételben szerepld
Budajendi-patak déli oldalan, sem a telepiilés mas teriiletén.
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Megjegyzendd, hogy a 2022-ben megkezdett és 2023 évelején jovahagyott tervmadositas keretében torténd, a
86 és 87 hrsz telek tsorolast a meglévd allapot szerinti rendezés indokolta. Ugyanis a 86 hrsz telken meglévd
lakodépiilet mar 30 éve lakoépiiletként hasznositott, illetve a foldhivatali nyilvantartasban is akként szerepel. A —
belteriilet és a 86 hrsz kdzé ékeldéd6 — 87 hrsz ingatlan az elhelyezkedése miatt keriilt atsoroldsra a
komyezetében fekvd belteriileti lakoteriiletekkel azonos kertvarosias lakoterillet teriiletfelnasznalasba és épitési
dvezetbe.

LAKOSSAGI VELEMENY — .

1. A vélemény a 86 és 87 hrsz teriiletekkel kapcsolatban érkezett:
A vélemény eldzményében megjegyzésre keriil, hogy a tavaly bemutatott tervben a 87 és 86 hrsz
telkek Lke-7 besoroldst kaptak.
A jelen tervezettel kapcsolatban a véleményben kifejtésre kerill, hogy a jelen tervben szerepld
lakasszdm szabalyozas nem vonatkozik a 87 sem a 86 hrsz telkekre. A két telek besoroldsaval
kapcsolatos kérdések a telkek beépitési paramétereire vonatkoznak.

FOEPITESZI VALASZ: i

A 87 és 86 hrsz.-0 telkek Lke-7 épitési dvezetbe a 2/2023. (II. 10.) Onkorméanyzat rendelettel lettek bevonva.

A keét telek olyan meggondolasbol keriilt az Lke-7 épitési Gvezetbe, mivel a mellette 16v6 tovabbi két telek (9072
és 90/3 hrsz.) is ebbe az dvezetbe tartozik.

Az Lke-7 épitési Gvezetben a max. beépithetdség 20% és a min. zoldfeliilet 75%. A telken 2 épiilet épithetd, de
ebbdl csak egy lakoépiilet épithetd (melyben 2 lakas lehet) a HESz 31.§ (6) bekezdése alapjan.

A tablazatot, ha figyelmesen elolvassa, kideriil, hogy a min. telekméret a kialakithaté épitési telek megengedett
teriiletére vonatkozik. ltt telekalakités nem tortént, ezért ez nem vonatkozik az dvezeti atsorolasokra. Gondolja el,
ha egy telepiilésen egy lakotdmbat atsorolnak egy mésik épitési Gvezetbe, akkor a min. telekméretet el nem érd
telkek ott maradnanak zarvanynak.

A Kepvisell testlilet ugy déntdtt, hogy a 10/2023(1.09.) szami Hatarozataban felsoroltak szerint kivanja
korlatozni a lakasszamot.

Fenti tajékoztatés alapjan kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi
hatarozatba foglaltak szerint.

Budai Istvan

polgarmester




Hatarozati javaslat:

Budajend Kozség Onkorman] zata Képviselo-testiiletének
..... /2023, (V11.....) szamu hatdrozata:

BUDAJENO KOZSEG HESZ MODOSITASA A TELKENKENT ELHELYEZHETO
LAKORENDELTETES SZAMANAK MEGHATAROZASARA VONATKOZOAN A
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (LKE) ES A FALUSIAS LAKOTERULET (LF)
EPITESI OVEZETEKBEN
cimii tervmodositassal kapcsolatban
a Kornyezeti értékelés készitésével kapcesolatos dontés meghozasarol,
a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasarol és
a tervmoédositas egyeztetésének zarovéleményezés szerinti folytatasarol

(1) Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti
vizsgalatarél sz616 2/2005.(L.11.) Korm. rendelet szerint a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét

kikérve — amelyek nem tartottdk sziikségesnek a komyezeti értékelés  elkészittetését jelen
tervmodositaskapesan — tigy dont, hogy a kdmyezeti vizsgélat elkészittetése jelen tervmoédositas sordn nem
sziikséges.

(2) Budajend Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillete jelen tervmodositassal kapesolatban a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢&s elfogaddsdnak -rendjérél, . valamint- egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti E-TER feliileten, valamint a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mikodésére vonatkozo, tovabbéd egyes kozigazgatasi eljardsi
szabalyok megallapitasar6l” sz6lé 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet figyelembe vételével lefolytatott
partnerségi-lakossagi egyeztetés véleményezési szakaszdt lezdrja. A véleményezési id6 alatt beérkezett
véleményeket és az arra adott valaszokat elfogadja.

(3) Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Telepiilésrendezési
Eszkdzok modositasa - elfogadasahoz szitkséges 419/2021. (VI 15.) Korményrendelet 68. § szerinti
egyszerisitett eljaras (2) bekezdése alapjan a tervmodositas zard véleményezési szakaszat kezdeményezze a
Pest Varmegye Allami Féépitésznél az E-TER feliileten.

Hataridé: Folyamatos
Felelts: Budai Istvan polgérmester



1. melléklet - lakossagi vélemény I. (e-mailen érkezett)

From: Laszl6 Téth <toth.laca.m ail.com>

Sent: Sunday, July 16, 2023 9:45 PM

To: polgarmester@budajeno.hu; foepitesz(@budajeno.hu

Cc: To6th-Asztalos Réka <toth.asztalos.reka@gmail.com>

Subject: Targy: Budajend Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESz) médositdsa a telkenként
elhelyezhetd lakorendeltetés szaménak meghatirozasara vonatkozdan a kertvarosias lakéteriilet
(Lke) €és a falusias lakéteriilet (Lf) épitési Gvezetekben.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Térgy: Budajené Helyi Epftési Szabélyzatinak (HESz) médositasaa telkenként elhelyezhetd
lakérendeltetés szaméanak meghatarozasara vonatkozéan a kertvarosias lakoéteriilet (Lke) és a falusias
lakéteriilet (Lf) épitési Gvezetekben.

A véleményezésre bocsatott tervezettel kapcsolatban az alabbi észrevételeink vannak, melyeket kériink
figyelembe venni:

1. A 88/1, 88/3, 88/4 telkek Lfl lakédvezetbe tartoznak, viszont a véleményezésre bocsatott
modositdsban a térképen nincsenek szinnel jelSlve, igy 14tszélag nem esnek a korlatozéasra keriild
teriiletbe. Kérjiik ezeket a telkeket is megfeleli szinnel jelolni.

2. Hidba kovettiik a budajeno.hu oldalra felkeriilt jegyzokonyveket, hatdrozatokat és rendeleteket a
témaban, nem-vildgos, hogy mi alapjan hatdroztdk meg a lehatéarolt tervezési teriiletet? A téméaban
hozott 47/2022. (X. 27.) szdmu hatirozatban még minden Lke és Lf dvezet szerepelt, a benytjtott
tervezetbe viszont ennél mar joval kevesebb keriilt be. Véleményiink szerint igy a korlatozas még
mindig nem elégséges és nem védi a tulzott besilirlisddéstol a falut még az Qfal_u részen sem.

Indoklasul a minket is érintd telkek esetét szeretnénk felhozni. A 86 és 87-es szamu telkeket a
tulajdonosok kérésére lak6Gvezetbe soroltak, azzal‘ az indokléssal, hogy az egyik telken mar amigy is
all egy lakohéz, bar a masikon nincs épiilet. Az orszagos f6épitész telekrendezési elveinek megfelelve
a szomszédos telek Lke7 ovezeti besorolasat 6roklik ezek a telkek; mikdzben a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv az atsorolt teriiletet Helyi Védelem Alatt All6 teriilet - Ofalu - részeként jeloli. Ezen kiviil
egyik most atsorolasra keriil6 telek mérete sem éri el az Lke7 &vezetben meghatrozott minimélis
2600 nm-t, mégis két lakast tartalmaz6 lakdépiilet épithetd rajuk az uj besorolasnak kodszonhetden,
mikézben az Ofalu t3bbi része jéval szigoribb korlatozas ald keriil. Ez a két intézkedés ellentmond
egymdsnak és nincsen dsszhangban a most véleményezésre bocsdtott, a falut tilzott benépesedéstsl
védo intézkedésekkel.

Javasoljuk tehdt a most véleményezett rendeletet kiegésziteni egy olyan résszel, hogy a jelen
modositasban lehatdrolt tervezési teriileten kiviil esG Lke dvezetek telkein csak abban az esetben
legyen megvalosithato az Gvezetben meghatdrozott egynél tobb lakds épitése, ha az adott telek mérete
eléri az ovezetben elGirt minimdlis telekméretet, illetve megfelel minden egyéb, az adott dvezetre
vonatkozo eldGirdsnak.

3. Kérnénk tovabba a mddositashoz nem tartozo, de ahhoz mégis szorosan két6dé alabbi felvetés
megtargyalasat a mddositas elfogadasa elott:

A Foépitész ur ugy tajékoztatott, hogy a patakon tili, jelenleg Mk besorolast (beépitésre nem szant
teriileten levd) tovabbi telkek nem fognak lakédvezeti besorolast kapni, de véleményiink szerint a
probléma felmeriilése pusztan id6 kérdése. Hiszen ha a 86 és 87-es telkek tulajdonosainak
kérvényezésére az atsorolast engedélyezték, varhatd, hogy id6vel a tobbi telek tulajdonosa hasonld
kéréssel érkezik majd (kiilonés tekintettel arra, hogy tobb telken mar most is all valamilyen épiilet,



fiiggetleniil attol, hogy miként vannak besorolva, feltiintetve). Az 6 néz6pontjukbol nézve jogos lenne
az igény a most megteremtett precedensre valé hivatkozassal.

Ez a tendencia pedig az Lke7 Ovezet adta lehetdségekkel jelentdsen névelné az Ofalu lakottsagat
éppen a patak és a természetvédelmi teriilet kdzotti részen.

Tovabba a telkek megkozelithetdsége is probléma volna, hiszen azokra egyesével kellene a maganuton
val0 bejutast biztositani (ahogy a 86-os telek esetében is). fgy lathat6, hogy az Ofalu Fé utcjanak
telkeihez fokozatosan tartozna egy-egy maganut, ami terilletvesztéssel jarna a tulajdonosok szamaéra,
emellett csékkenne a zoldteriilet mértéke, a telepiiléskép pedig jelentdsen romlana az utakkal szabdalt
telkek miatt.

Célszeriinek tartjuk tehdt egy koncepcict késziteni a patakon tuli teriiletet illetGen, mieldtt tovdbbi
telkek dtsoroldsa felmeriilne (pl. az adott telkeken épitheté lakdsszam egyre torténd korldtozdsa
mellett, a Pdtyi utca feldli nyomvonal megvalositdsdval).

Tisztelettel:
Téth Laszlo
Toth-Asztalos Réka

2. melléklet - lakossagi vélemény Il. - (e-mailen érkezett)

Feladé: Takacs Tamas <grafika(@artom.hu>

Datum: 2023. 07. 14, 11:03 (GMT+01:00)

Cimzett: "<polgarmester(@budajeno.hu>" <polgarmester@budajeno.hu>
Masolatot kap: foepitesz(@budajeno.hu

Targy: Budajend HESZ médositas

Tisztelt Polgarmester 1ir, tisztelt Féépitész tir!

A Budajend honlapon megjelent épitési szabalyzat (https://budajeno.hu/index.php/hirdetmeny/233-
budajeno-helyi-epitesi-szabalyzatanak-modositasa) médositdséval kapcsolatban keresem Onoket.

Eldzmény: a tavaly bemutatott tervezetben (https:/budajeno.hu/docs/csatolmanyok/3_-tervezesi-
feladatok-tre-mod-reszter_2022_06_23_ki.pdf) szereplo 87 és 86 hrsz telkek Lke-7 besorolést
kapnénak a tervezet szerint. Ezekrol ill. a hasonl6 méretii tetkekre épitendd tarashazakrol, ikerhazakrol
alakult ki vita, mivel a beépités sem tSmege, sem a telepiilési ellatds szempontjabol nem felelnek meg
a falusias telepiilési kornyezet adottsagainak. Ez alapjan sziiletett meg a mostani HESz modositas.

Ebben a tervezetben (https://budajeno.hu/docs/csatoimanyok/budajeno-helvi-epitesi-szabalyzat-
modositas-tervezet-a-telkenke p84819.pdf) viszont nem latom a szoban forgd telkekre vonatkozo
szabélyzast. Sem a 87 sem a 86 hrsz. telkek nincsnek emlitve. Kérdésem, hogy ez azért tértént, mert a
két telek az Lke-7 besorolasba keriilt, vagy a telkek nem keriiltek atsorolasra? Amennyiben a telkek az
Lke-7 kategéridban vannak, akkor azokra milyen/mennyi beépitési hdnyad vonatkozik? Az sem
vilagos, hogy a két telek hogyan keriilhetett az Lke-7 besorolasba, ha a 10. oldalon 1évé tablazat
alapjan a telekméret ezt nem teszi lehetévé. Kérem, amennyiben lehetséges errél részletesebb
tajékoztatast adjanak.

Kdszonettel

Takacs Tamas
www.artom.hu

tervezdgrafik
30-218-5136 | grafika@artom.hu




